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IL SOLE 24 ORE

Imprese, pacchetto da un miliardo

Ma sull'Tres prende quota il mini-taglio limitato a Sud e piccole imprese da 350 milioni

Carmine Fotina

ROMA

Un pacchetto daquasi imiliar-
dopersostencreleimprese.Eil
menu consegnato dal ministe-
ro dello Sviluppo economico
all'Economia: ¢ un mix di nuo-
ve misure ¢ dirifinanziamenti,
sottoposto in questi giorni alle
valutazioni finali. 51 decideri
in base acopertureed efficacia
qualiinterventialla fine riusci-
ranno a entrare nella legge di
stabilita, compatibilmentecon
elialtricapitoliche vanno dalla
manovra sulle imposte per la

LE PRIORITA DEL MISE
LoSviluppoinvia alMef

le urgenze: bonus R&S

pit forte, agevolazionistartup
e autoimprenditorialita,
ammortamenti accelerati

casaalle infrastrutture alla de-
contribuzione delle assunzio-
niaicontratti pubblici,

1l documento preparato dai
teenict del ministro Federica
Guidi pone laccento su ricer-
cd, investimenti ¢ Mezzogior-
no. La stima di 800 milioni-1
miliardo presentata agli uffici
divia XX Settembre non ticne
conto di misure che probabil-
mente richiederebbero un im-
pegno molto superiore, come
leagevolazionisuglisammorta-
menti, 1 nuovi ecobonus (ri-
strutturazioni ¢ risparmio
energetico) o le misure piu
prettamente fiscali come un
possibile nuovo credito di im-
postaperinvestimentielavoro

o il taglio dell’aliquota Ires al
Mezzogiorno.  Quest’ultima
opzione,dasola, secondoical-
coli effettuati dai teenici del
governovarrebbecirca 3somi-
lioni, se limitata alle piceole ¢
medie imprese con una ridu-
zione dellaliquotadal 27,5al 20
per cento.

Ricerca

In prima fila viene posto il raf-
forzamento dell’attuale credi-
to d'imposta per gli investi-
mentiin ricerca e sviluppo, va-
rato con la Stabilitd 2015 ma
pubblicato sulla Gazzetta ufti-
ciale solo lo scorso 29 luglio. Si
ragiona su almeno due inter-
ventl Sipuntaa clevare illimi-
te del credito di imposta, at-
tualmente fissato inun impor-
to massimo annuale di s milio-
ni per ciascun beneficiario,
portandolo a0 o addiritturais
milioni. Lasccondacorrezione
riguarderebbe una delle carat-
teristiche pilt eriticate dalle
imprese, ovvero il metodo di
caleolobasato sull'incremento
degliinvestimenti. L'ideaal va-
glio cquelladipassareal calco-
lo “volumetrico”, basato cio¢
sull’intero volume degli inve-
stimenti ¢ non sulla differenza
rispettoallamedicdeltriennio
precedente, guantomeno per
una categoria di spesa ovvero
gquella effettuata extra muros
(commissionatadall’aziendaa
soggetti esterni). La terza ipo-
tesi allo studio rigunarderebbe
un rafforzamento del benefi-
cioperle aziende meridionali.

Sud

C'epitdiuna misuracheloSvi-

luppo economico vorrebbe
enfatizzare in“chiaveSud™. Ad
esempio, nelle proposte invia-
tea Padoan rientraancheilrifi-
nanziamento della misura
“Smart&Start” che finora ha fi-
nanziato $81 startup innovati-
ve, dicul 442 con la prima edi-
zione che erariser vata proprio
al Mezzogiorno. Servono poi
risorse fresche per far partire
mutui a tasso zero per 'wau-
toimprenditorialitis. 11 rego-
limento di questa agevolazio-
ne(finanziamento a tasso zero
acopertura delysedelle spese
ammissibili per imprese “gio-
vanili” o “femminili™) ¢ stato
appena pubblicato in Gazzetta
ufficiale ma manecano i fondi
Stessa cosa (regolamento

Bonusricerca

olalegge distabilita 2015 ha
previste un credito diimposta per
spese R&S utilizzabile datutte le
imprese senza limiti di fatturato.
L'agevolazione fiscale & pari al 25%
delle speseincrementali sostenute
annualmentenel periodo 2015-2019
rispetto alla mediarealizzata neitre
anni precedenti, ma Faliquota pud
salireal 50% perle speserelative
all'impiegodipersonale qualificato
eperquelle relativea contratti dj
ricercaconuniversitdoaltrienti
equiparatie con start-up innovative,

pronto ma cassa vuota) anche
per i voucher da romila curo
destinati alle Pmi che investo-
no nelladigtalizzazione., Ean-
che questa misura ¢ nella lista
dellaGuidi.

Investimenti
Le categorie industriali hanno
apprezzato il buon rendimen-
to della “Nuova Sabatini” che
prevede finanziamenti agevo-
lati perlacquisto dibuoni stru-
mentali. La misura, inquanto a
risorse, tancoracapiente ¢ per
guesto al ministero pongono
attenzione maggiore su ulte-
riori due leve. La prima & la re-
visione degli ammortamenti,
con relativa accelerazione,
sulla falsariga della legge Ma-
cron varata in Francia con in-
troduzione di un’aliquota del
146 per cento. Inalternativa, lo
Sviluppo premerebbe quanto-
meno per la riattivazione della
cosiddetta “Guidi-Padoan™, la
norma checonsentivadibene-
ficiarediun creditodi imposta
delisowperinvestimentiinere-
mentaliinbeni strumentali (ri-
spetto alla media dei eingque
anni precedenti) effettuati tra
il 25 giugno 2014 e 1l 30 gugno
2015 L'idea sarebbe aprire una
nuova finestra nel primo sc-
mestre 2016,
Pilrarticolato,epercertiver-
si complesso, 1o studio di un
credito di imposta completa-
mente nuevo - si ipotizza sia
sugli investimenti siasulle as-
sunzioni-chein questa fase ve-
de impegnato soprattutto il
ministero dell’Economia (si
veda larticolo in basso).
g A P

58 BT ]

Pagina 2 di 6




IL SOLE 24 ORE

14/09/2015

—Ape-obbtigatorioperaffittareovenderetimmo

NUova «pagella verde» per gli immobili

Dal primo ottobre cambiano calcoli e documenti per misurare i consumi

PALENA A CURA DI
Silvio Rezzon:cu
Maria Chiara Voci
Dopo tre mesi di rodag-

giv, per aderuarsi al sistema,
il nuovo modello di attestato
cnergetico per gl immobili &
prontoa entrare invigore:dal
1" ottobre cambiano le moda-
lita per la compilazione del-
Pattestato di prestazione
energetica (o Ape) degli edi-
tici ¢ delle unitd immobiliari.

La normativa di riferi-
mento, che madifica il Dlgs
1922005 ¢ attua in Italia la
direttiva curoped 2010/31
Ue, ¢ contenuta nelle linee
truida emanate dal ministe-
ro dello Sviluppo economi-
co lo scorso 26 giugno (pub-
blicate sulla Gazzetta n.
102/2015). 1l nuovo weertifi-
caton che attesta i consumi
encrgetici dell'immobile ¢
compustodacingue pagine,
suddivise in duce parti: una
prima piu gencerica, di facile
comprensione per tutti, do-
ve viene indicata la classe
energetica dell'immobile,
I'indice diprestazione ener-
gotica globale (da energia
non rinnovabile e rinnova-
bile) ¢ dove sono riportate
le raccomandazioni per mi-
gliorare l'efficienza del-
I'edificio attraverso gli in-
terventi piit sigmificativi cd
cconomicamente  conve-
nienti. Nella seconda parte
51 trovano informazioni pia
di dettaglio ¢ di maggior
contenuto tecnico, utili agli
addetti al lavori per una co-
noscenza piu approfondita
delledificio o dell’apparta-
mento.

Cosacambia

Anche se nella denomina-
zione lattestato di presta-
Zlone encrectica ha sostitu-

ito ormai da due anni il vee-
chio attestato di certifica-
zione energetica (Ace) fino
ad ogei, di fatto. le modalita
di compilazione crano ri-
maste ferme al passato, Ora
si cambia. Innanzitutto, au-
menta il numero dei servizi
enuvrgetici presenti in casa
che vengonao presi in consi-
derazione ai fini dell’esame
di efficienza: oltre alla cli-
matizzazioneinvernalecal-
la produzione di acqua cal-
da sanitaria, vengono csa-

minati - se presenti - la cli-
muatizzazionce

estiva e 1a

e attestato di prestazione
energetica (Ape) &l
documento redattodaun
esperto qualificatoe
indipendente che attests la
prestazione energetica diun
edificio. Misura la quantita
annua dienergia
effettivamenteconsumatao
necessaria perun uso
standard di un immohile
{riscaldamento invernale,
climatizzazione estiva,
produzione diacquacalda
sanitaria). Indicalaclasse
energeticaincuisicolioca
"immobilee fornisce
raccomandazieni per
migliorare I'efficienza. L'Ape @
valido perdigci annima va
aggiornalo incaso di
ristrutturgzione o
riqualificazione che modifichi
la classe energelica.

ventilazione meccanica.

Per gli edifici terziari si
ticne conto anche dell’illu
minazione ¢ dei servizi di
LrASPOTLO & POTSONe 0 COSC
tascensori e montacarichi).
Non solo. Dal 17 ottobre. la
performance del fibbricato
o dell’allogeio ¢ ricavata
confrontando 'unita con il
cosiddetto edificio stan-
dard,unfabbricato*ombra”
in tutto ¢ per tutto analogo
al progetto reale, ma pro-
gettato in condiziont otti-
mali. Come in passato, il
siudiziofinale ¢ espressoin
classi di merito identificate
dalettere, dalla A (la pit vir-
tuosa ) alla G,

Hivelli complessivisonoio
(prima erano setted: i primi
quattrofannotutt riferimen-
to alla lettera A, con guattro
gradazioni, da A4 Gl pit cffi-
ciente) ad At

Ultimu novith di rilievo ©
chedecadonoisisiemi regio-
nali per il calcolo delle pre-
stazioni dell'edificio. Pregio
della nuova norma, infatti, ¢
essere riuscita infatt a far
dialogare e Regiond, ripor-
tando la metodologia di csa-
me delle prestazioni aununi-
cosistemanazionale.con po-
che eecezioni.

Perchi é obbligatorio

La nuova targa energetica ©
composta sccondo le nuove
regole in tutti i casi di nuova
costruzione orisanamoento di
uno stabile gia esistente, Ned
casi di vendita o affitto del-
l'unita immobiliare Pattesta-
to ¢ prodotto secondo il nuo-
vo modello salo se non € gid
presente un vecchio Ape o
Ace ancoraincorso divalidi-
ta (il documento ha una vita
i o anni, salvo laveri di ri-
strutturazione talidamodifi-

care le prestazioni energeti-
che del fabbricato).

Per chi dovra ritare l'Ape
(nonafrontedilavori direcu-
pero, ma per naturale sca-
denza),unodeirisvoltitforse
nongraditi) nelpassageiodal
sistema regionale a quello
uniconazionale sari la possi-
biliti che si verifichino “de-
classamenti™ In pratica, la
casa, che magari era stata
venduta come performante ©
in classe A scecondo la scala
adottatadalterritorio di rife-
rimento, potrebbe Anire bru-
scamente in classe B.

Le sanzioni

Sein passato la verifica sugli
attestatl ¢ sempre stata blan-
da. dal prossimo mese i con-
trolli scatteranno d'obblivo
da parte delle Regioni alme-
no sul 2u. degli Ape, a partire
da quelli che dichiarano clas-
sipiiiefficienti. Se manca at-
testatoper glicdificidinuova
costruzione ¢ per guelli sot-
toposti a ristrutturazioni im-
portanti, il costruttore o il
proprictario sono puniti con
una sanzione amministrativa
che parte da un minimo di
tremilacuro.ma pudarrivare
finp a18mila.

Se manca I'Ape in um atto
di compravendita o locazio-
neil venditore g il proprieta-
rio incorrono in multe frai
amila ¢ i 18mila curo nel pri-
mocasoce frai 200.01.800 nel
secondo. Rispettoalpassato,
non € perd pin prevista la
nullitd dell'atto di trasferi-
mento dell'immobile o del
contratto di atfitto,

O INESCLUSIVA PERGLI ABBONATI
Lnunvo attestain Ape
wyrw edili iaeterritorio. ilsale2tore com
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Quando l'aggiornamento é necessario

Unvecchioalloggindifamighiaviene
rigualificatocompletamente.
L’attestato di prestazione energetica

éstatorilasciatodal progettistache |

haseguitoilavon di nstrutturazione.
Orai proprietan interdono affittario

Unalloggioacguistatodue annifagia
dotatodell attestatodiprestazione

energetica, consegnatoal nuovo /

proprietario.Questultimoefettua
deilavori, compresalasostituzione
degliinfissi

Un piccolo appartamento,acquistato
con Uintenzione di metterlo a reddilo
ewmpletamente nistrutturatoe
dotatodiattestatoenergetico, che
perprisaleal momentodella
cessione dell'immobile

Una vilietta acquistata, net 2010,
dal costruttore gid dotata di
attestato energetico. Nell'edificio
nonsonostati effettuativlteriori
lavori di ristrutturazione. Eorasi
intende rivendere 'immaobile

Perunalleggionel centrodi Roma
non & mai stata effettuata
un'analisi per valutamela
performanceenergetica. A
novembre, i proprietad vorrehbero
mettere invendital'alloggio

Una villettainLombardia é
affittatadadueannieil
conduttore ha consegnatoal
locatore unattestato di
prestazione redatiosecondo ke
regale invigore inLombardia

Se 'Ape/Ace ancoranelsuo
periodo divaliditd (died anni) e
lavori dhe incidono sull'efficienza

‘delfabbricato sono staticompletati

prima delrilasciodel documento,
non occome unnuovo atiestato

L'altestato diprestazione
energetica nondeveessere
ricompilato e resta valido per dieci
anni dal dlascio, ameno che il
nuovo proprietariononintenda
vendere o affittare Ualloggioa terzi

Occorrevalutarela tipdogia di
lavori effettuati. Sesonostati

“.cambiati, ad esempio, ghi impianti,
" alloraérambiataanchela

prestazioneenergeticadell’alloggio
e,l'attestatova aggiornato

Essendolatargaenergetica ancora
incorsodivaliditd {la scadenzaé

“didiecianni daila datadel rilascio
© se pon intervengono madifiche

important). Perla messain
vendita non occorre ilnuovo Ape

L'attestatodeve essereredatio e
icontenuti vanno comunicatisin

., dallannuncicdivendita. Se
~ effettuato dopoil 1° ottobre,

Pattestato dovrd seguire le
nusve modalita di compilazione

Senon sono stati eseguitilavori di
dstrutturazione nell'alloggio tali

-, damedificamelimpatto
" energetico, non serveunuovo Ape,

Restanovalidii documenti emessi
con tevecchie modalita regionali
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NON C’E UN PROBLEMA DI COPERTURE PER IL BONUS LAVORO

Per il Sud si rafforza I'ipotesi di un taglio dell'lIres

Rosa, La crescita smglhiore delle attese; inclusa nel
Belche sard preseniaio imscttiniana, ¢ tassi di inte-
resse hasst portano carburante al governo per wli
obiettivi di niduzione delle tasse, in primis quella sul-
I casa, e stevilizeazione defle claysole di salvaguar-
dia. Misure aile gnali potrebbern aggiungersi poi
nela fe di stabulita guelle a favore delle imprese.

Per al ministro del lavaro Ginlano Polell o
mungue al dato sgb M 2015 sara tesdenzialmen-
te mighore del +), 7% vantaggl o stno, ma @ anco-
ra presto per parlare di destinazione di risorses e se
queste possano andare nella legge di stabnlitaain-
terventi sul lavoro. In ognt caso, assicura, i soldp per
uno det provvedimenti Bandiera deliesecutive. il
bonus assunzioni prevista dal Jobs Act, ¢ sone e
not c'e un problema di coperture [ menive | consu-
lenti del lavopro avevanoe parlato di un possibile
huco da 3mharch di curo ),

aSe dovessi avere un problema - procisato Poalet -
t1 - preferisca avere un prabilema di un huon Tun
zignamento di una legee piuttostn che dover
prendere atte; alla Nine dell’anne, di aver fatto
g nerma che aon usa e rsorse perché non ha
calto Fobicttive: guindiil probloma al momento
nen st pone, ma paradessalmente ¢ meglio avere
questo problema che Popposto diouna legge che

non ha faazionatos.
Per e pensiom iivecs ol cantiere @ aperto, stia

min ritiettendns sucosa sia possibite fare, ma ogs
nan e sono le condiziont periare anticipazioni sul
Fesitow, aggiinee Poletti. «F ud tenw che abbiamo
davanii- continua - o stiamn istraendo corretta
mente come va tatto, facendo luite levalutaziom
Sene parteranell'ambilo della legge di stabilits, pim

Lerventon quesio momenton,
Nel doctmenta di
quindi il governo Renzt tilovcherd al riateo le st

me g M per il 2005 e del 2006, Una revisione
sstontatas come 'ha definita il governatore o
Banca d'ltalia lgnagio Visco e che secondo alegnm
patrebbe ere lissata allo 0.9% questanno
I LHEOT prassimn grozice guantomeno.a un effeng
LEASCINRA RS ALY,

Lesecubve doveebbe ang he ehicders maggion
Hessibilitd allEuropa Greende leva presso Broxellos
sulle riforme attuate € in cantiere: Seconda if pre
mher 'Halia puo contare su spaa di manovia che
arrivana binoall" V3 el Poparia coca 17 maliareh
I gieco o seno ndatbosta la clausola delle ritorm
fEid anim enate sirottata da Reoma per Lo 0,45 o
rapporto defica [Pl <u unomassime delio 0,5
quellasuslimvestinoent (uu altrg A% ontenibile
con investimenti colimanziati dall’tle)

Chtre al Det nella lepwe o stabilitd Vesecntmeo s
glocherawn'altra caca: gl imtervent) per le impes
secel Mezzog ) L voer ectepatest di skamypa
pattanodi un totale drgoase milaedo diean con
taghodetta dellalicuata bies (i anticipo dungue
rispein alla ridozione progranimata a livello na
ginnale peral 2007 o per tn allegeerimento i
forma di credite dimiposta, teseravi o di detrasic
i che comporterchbe comungue un'atienuasnn
della pressione hiscaie

1 5l
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La casa di
proprieta,
meglio se piudi
una, & una
prerogativa
storica del
Ragusano

Indagine sugli affitti immobiliari
Ragusa in fondo alla classifica

-
o

i

PALERMO AL
COMANDO. | ) A
livello regionale, la vetta
della classifica per
densita di locazionie
occupala dalla provincia
diPalermo, dove pid di
una famighia su cingue
vive inaffitto (21,6%). Si
fa un discreto ricorso ai
contratti di lncazione
anche a Catania {27
posto inregione con il
15:8%) e Messina (3"
posto con il 14%),
mentre sono malts
mena diffusi nells
restanti province della
Sicilia: Trapani (4" posto
e 12,6%), Siracusa (5°
posto con il 12.5%),
Agrigento (7" posto coen
il 10,3%), Caltanissetta
{penultima con il 10%)
ed Erna (ultima con

I8, 4%),

La provincia iblea al sesto posto in Sicilia per
locazioni, conferma la tendenza regionale e
nazionale. La casa e meglio se é di proprieta

LAURA CURELLA

Patrimonio immobiliare e locazioni: la
provincia di Ragusa & al sesto postoin
Sicilia per concentrazione di affitri,
con una percentuale dell'11.9%. Nel
Ragusano st distinguone per densita di
locazioni t comun di Vittoria (al primo
posto conil 18,5%), Santa:Croce Came-
rina(al secondo posto con ii 15,3%) ed
Acate (al terzn posto con il 13,8%).

I dati sono stati diffusi da "Solo Affit
1" il franchising immobiliare specia
lizzato in ltalia nella locazione, che ha
tracciato una mappa nazionale speci
fica. Nel territorio ibleo, s evince dal-
l'analisi sopra citata, gli alfitti sono
poco diffusi a Giarratana (ultima in
graduatoria con il 6,3%), Momterosso
Almo (penultima con il 7.5%) ¢ Madi-
ca(terzultima con '8,7%), Si conlorma
qguindi nel Ragusano la tendenza, tut-

tataliana, a propendere per ['acquisto
della casa di proprieta, Ultalia 2 infai-
11 uno del paesi con a percentuale di
persoene che vivono in affitto tra le pui
rasse d'Europa. il 18%. Secondo i dati
i kit ten il Sudl si imarca guesta carat-
teristica sociale ed economica, Le re-
gl dove si ricorre meno all'affitto
song il Molise con il 10%, La Basilicata
conil 12%, 'Abruzzo e la Sardegna con
il 12.5% ¢ appunio la Sicilia che, nella
graduatoria nazionale degli affitt oc-
cupa il tredicesimo posto con il 15,18,

A confermare questa ottica, scen-
dendo di scala e prencdendo in consi-
derazionie i dati diffusi dall'osservato-
na di "Mercato immebiliare”, si ovin-
ce che in provincia di Ragusa sono
presenti altre 10.871 immobili in vern-
dita ¢ solamente 3.061 in affitte, con
un indice complessive ¢ circa 45 an-
nunci per mille abitanti. La tipologia

pit seambiata inaffitto € costituita da
appartamenti [con 1480 annunc r
totale ), seguita da case indipendent
L LO9 annuna ),

I re il quadm occorre
il profilo ecaonomico. Ovvern

qual & Pandamento prezzo medio -
chiesto al miese per immobili i affic
A fornire dettaghate indica

it con tanto di graftco in
uzicne, il partale di “lm

mobiliare. 11", Nel corso del mese di
agosto 2015 per gl immaohih residen-
zialiin affitto m provinaa di Ragusa s
riteva una richiesta pari a 4.58 eura
permetro guadro al mese, a fronte di
4,67 curo me et guadre r-
chiestt nel mes to 2014 (can
un mumentn del 4,4 o base annua-
le), Negh altimi 2 anni, per gli immo-
bih locahzzati in provincia di Rapusa il
MESE cul il prezzo richiesto @ stato
pitl alto & dicembre 2013, con 5,10 en-
o per metro quadrato al mese. H prez-
#o richicsta & stato inferiore nel mese
di Settembre 2014: per un immaolbile
residenziale in affitto sono stati -
chiesti 4,39 euro mensidi a metro qua-
drato,
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